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Bedre udsigter i
2024 end i 2023...

... men konjunktur-
indikatoren er sta-
dig negativ

Byggeriet er trods lav aktivitet pa vej mod bedre tider

Af Sebastian Kaldahl, chefgkonom Januar 2024
skh@danskeark.dk, 29 38 68 85

Efter et par turbulente ar for dansk byggeri peger nye svar fra
danske arkitektvirksomheder p3, at byggeriet i 2024 vil vende
til det bedre. Arkitektvirksomhedernes konjunkturindikator er
dog stadig lavere end normalt, hvilket indikerer, at der stadig er
stykke tilbage til en egentlig hgjkonjunktur i byggeriet.

Udsigterne for byggeriet er bedre ved indgangen til 2024 end 2023. 2023 har veeret
et udfordrende ar, hvor hgj inflation, stigende renter og en generel usikkerhed har
sat sine tydelige spor i byggeaktiviteten. Det har isaer vaeret det meget konjunktur-
felsomme boligbyggeri, som har oplevet det stgrste tilbagefald jf. figur 1.

Arkitektvirksomhedernes vurdering af deres aktuelle gkonomiske situation, malt
via konjunkturindikatoren, viser et tal pa -10, hvilket historisk er i den lave ende og
et stykke fra et normalt aktivitetsniveau, som er angivet til 0. Der er dog tale om
en meerkbar bedring set i forhold til samme tid sidste ar, hvor indikatoren har

Figur 1: Arkitektvirksomhedernes konjunkturindikator peger p3, at det pabe-
gyndte byggeri har naet bunden

En sammenligning af danske arkitektvirksomheders konjunkturindikator og
igangsaettelsen af byggeri (tilladte byggeri)
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Anm.: Tilladte byggeri er en indeksvaerdi, som er et gennemsnit af hele tidsperioden, 2011-2023=100.
Se faktaboks pa sidste side for uddybning af metode.

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Arkitektvirksomhe-

der maerker aandrin-

gerne hurtigt...

... 0g deres vurde-
ring flugter godt
med udviklingen i
boligbyggeriet

Pabegyndelse af
byggeri kan veere
hgjere end data in-
dikerer

Renterne er steget
kraftigt siden star-
ten af 2022

veeret helt nede péa -20, hvilket er det laveste niveau i de godt 12 ar, som der er
data for.

Arkitektvirksomhederne er en af de fgrste brancher, som maerker konsekvenserne
af den lavere aktivitet i byggeriet, da de er med fra den tidlige projektfase af et
byggeri. Udskydelse eller aflysning af byggerier vil derfor maerkes blandt arkitekt-
virksomhederne fgr den mere beskeeftigelsestunge del af byggeriet, det udfg-
rende byggeri.

Arkitektvirksomhedernes konjunkturindikator kan derfor ses som en tidlig indika-
tion pa udviklingen i byggeriet. Konjunkturindikatoren for arkitektvirksomheder
flugter iseer godt med udviklingen i det tilladte boligbyggeri, som er den mere kon-
junkturfglsomme del af nybyggeriet, hvor udviklingen i det gvrige byggeri er for-
bundet med mindre udsving.

Siden andet kvartal af 2023 har der veeret fremgang arkitektvirksomhedernes kon-
junkturindikator, og selvom de positive takter er aftaget en smule siden efteraret,
sa er det en god indikation p3, at det pabegyndte byggeri har ndet bunden, og det
nu gar frem. Udviklingen i det tilladte byggeri har dog i samme periode, som der
har vaeret fremgang i konjunkturindikatoren vist svag tilbagegang, hvilket kan skyl-
des forsinkelser i indberetninger.

Udsigten til lavere renter er godt nyt for byggeriet

Arkitektvirksomhedernes svaekkede konjunktursituation siden starten af 2022
skal isaer ses i lyset af de stigende renter, som har ramt dansk gkonomi. Bare i

Figur 2: Hgje renter er forbundet med lav aktivitet i boligbyggeriet

Sammenligning af det tilladte boligbyggeri og renteudviklingen
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Anm.: Renten er et gennemsnit af den korte og lange obligationsrente. Renterne er opgjort pa ugebasis,
men er her estimeret pd manedsbasis. Renteestimatet for 2024 er et gennemsnit af relevante
obligationsrenter fra forskellige renteprognoser.

Kilde: Danmarks Statistik, Finans Danmark, Nordea, Nykredit og egne beregninger
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Stigende renter
daemper aktiviteten
i det igangsatte bo-

ligbyggeri...

... 0g deemper efter-
spergslen efter arki-
tektvirksomheder-
nes tjenester...

.. 0g ingen andre
faktorer begraenser
dem i tilneermelses-
vis lige sa hgj grad

2022 er renterne gaet fra omkring 0 pct. til 4 pct. Lignende stigning har vi ikke set
de seneste 25 ar jf. figur 2., og stgrre stigninger i renterne har uden undtagelse
medfeort til, at der er igangsat feerre boligbyggerier.

Sammenhaengen mellem renter og det tilladte boligbyggeri er ikke entydig, og bo-
ligbyggeriet er ogsa pavirket af andre faktorer end renten - sd som boligpriser og
byggeomkostninger. Ikke desto mindre har renten dog en vigtig betydning for ud-
viklingen i boligbyggeriet, og en lavere inflation samt svagere rentestigning i 2023
har faet faldet i det pabegyndte byggeri til at stoppe op. Markederne samt prog-
nosemagere forventer, at renterne vil falde i 2024, og hvis vi star pa en rentetop
nu, vil udsigterne for byggeriet ogsa blive gradvist bedre i de kommende ar.

De hgje renter har medfgrt udskydelse eller aflysning af byggeprojekter bade for
de private og almene bygherrer, og det har medfgrt, at 60 pct. af arkitektvirksom-
hederne i gjeblikket mangler ordrer. Det er hgjt i en historisk kontekst, og vi skal
tilbage til efterdgnningerne fra finanskrisen for at finde en tid, hvor der har veeret
en stgrre mangel pa ordrer i branchen. Den positive nyhed er dog, at ligesom med
renterne, sa er manglen pa ordrer stabiliseret det seneste ars tid, og hvis arkitekt-
virksomhedernes konjunkturindikator holder stik, sa vil vi se gradvis bedring.

Der er ingen andre faktorer, som begreenser arkitektvirksomhederne i tilneermel-
sesvis lige sa hgj grad som manglen pa ordrer. Mangel pa arbejdskraft har i peri-
oder med hgj aktivitet i byggeriet veeret en stgrre begraensning, men i de godt 12
ar hvor der er indsamlet data herfor, er det kun i starten af 2022, at de to faktorer
har veeret lige store begraensninger.

Figur 3: Knap to ud af tre arkitektvirksomheder mangler ordrer
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Anm.: Der er ogsa andre faktorer (finansielle begraensninger mm.), som ikke er inkluderet i figuren, Der

er kun valgt de to, som har veeret de stgrste udfordringer set over hele tidserien.

Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Arkitektvirksomhe-
derne mangler or-
drer — ingenigrvirk-
somheder mangler
haender

Forskellene skal
sesilyset af et
steerkt anlaegsmar-
ked

De mindre ingenigr-
virksomheder er
ogsa ramt af lavere
aktivitet

Stor forskel pa udfordringerne for arkitekt- og ingenigrvirk-
somheder

Selvom béade arkitekt- og ingenigrvirksomheder er bidragsydere til den indledende
del af byggeprojekterne, sa star de to brancher med vidt forskellige udfordringer.
Hvor arkitektvirksomhederne stadig star i en lavkonjunktur med mangel pa ordrer,
sa mangler over 80 pct. af ingenigrvirksomhederne inden for byggeri og anlaeg
medarbejdere. Det giver sig ogsa udslag i, at ingenigrvirksomhedernes konjunk-
turindikator er positiv med en veerdi pa 10, hvor arkitektvirksomhedernes indikator
er pa-10.

De store forskelle mellem arkitekt- og ingenigrvirksomhederne skal ses i lyset af,
at der er store anlaegsprojekter i gang, hvilket generelt betyder mere for ingenigr-
virksomhederne end for arkitektvirksomhederne. Rentefglsomheden er derimod
noget stgrre for arkitektvirksomhederne, som er mere afhaengige af, at bygherrer
igangseetter boligbyggerier.

Det er dog heller ikke alle ingenigrvirksomheder, som star i en gunstig konjunktur-
situation. Det er isaer de store ingenigrvirksomheder, som klarer det godt, hvor-
imod de mindre ingenigrvirksomheder er ramt pa aktiviteten. For arkitektvirksom-
hederne er stort set alle uagtet starrelse i en situation, hvor aktiviteten er lavere
end normalt.

Figur 4: Arkitektvirksomhederne er maerkbart hardere ramt end ingenigrvirk-
somhederne

Sammenligning af konjunktursituationen for arkitekt- og ingenigrvirksomhederne
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Anm.: Der er kun medtaget ingenigrvirksomheder inden for byggeri og anleeg.
Kilde: Danmarks Statistik og egne beregninger
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Faktaboks: S&dan har vi gjort

- Analysen er baseret pa en saerkgrsel fra Danmarks Statistiks (DST) maned-
lige konjunkturundersggelse til danske virksomheder. Udtraekket er lavet for
arkitektvirksomheder og ingenigrvirksomheder, hvor der for sidstneevnte kun
er medtaget virksomheder, der radgiver inden for byggeri og anlaeg. Der er
data for maj 2011 til december 2023.

+ DST's undersggelse er afgraenset til kun at veere for virksomheder med over
10 ansatte. Alle svar er beskaeftigelsesvaegtet, og et svar fra en stor virksom-
hed vil derfor taelle mere end for en mindre virksomhed. Denne vaegtning er
foretaget af DST.

-+ Arkitektvirksomhedernes konjunkturindikator er baseret pa samme spgrgs-
mal, som den indikator DST laver for den samlede servicebranche (hvor arki-
tektvirksomhederne kun er en lille delmaengde). Konjunkturindikatoren er ba-
seret pa virksomhedernes angivne svar til udviklingen i felgende tre para-
metre: Faktiske salg (de tre foregdende maneder), forventet salg (de kom-
mende tre maneder) og den aktuelle forretningssituation.

- Den seneste observation i denne analyse er fra december 2023 (DST's de-
cember-undersggelse), hvilket i skrivende stund er den seneste undersggelse.

- Alle tidsserier i analysen er et centreret og glidende gennemsnit, hvor det for
starten og slutningen af tidsserierne kun er anvendt observationer frem eller
tilbage i tid. Formalet med denne beregningsmetode er at rense tidsserierne
for de kraftige udsving, som der kan veere i de ra tidsserier.

« Arkitektvirksomhedernes svar er sammenholdt med det tilladte byggeri, da
det er den tidligste del af byggefasen, som er opgjort hos Danmarks Statistik.
Sammenhaengen mellem det tilladte byggeri og selve byggeaktiviteten er me-
get steerk, da meget af det tilladte byggeri ogsa pabegyndes.

- Det tilladte byggeri skal forstas som de kommunale myndigheders tilladelse
til at pabegynde byggeriet. Det er ikke pakraevet for alle byggerier at have en
byggetilladelse, men for visse byggerityper skal der blot foreligge en anmel-
delse. Anmeldelse af byggerier ligestilles statistik med byggetilladelserne og
indgar derved ogsa i opggrelsen af det tilladte byggeri.



