Kgbenhavn d. 18. august 2020

Hgringssvar pa udkast til forslag til lov om andring af lov om almene boliger m.v. og lovom
midlertidig regulering af boligforholdene (Landsbyggefondens rammer i 2021-26, forleengelse af
differentieret grundkapital, ssmmenlagning af boliger m.v.)

BL — Danmarks Almene Boliger og Danske Arkitektvirksomheder har den 3. juli 2020 modtaget hgring over
forslag til lov om a&ndring af lov om almene boliger m.v. og lov om midlertidig regulering af boligforholdene
(Landsbyggefondens rammer i 2021-26, forlaengelse af differentieret grundkapital, sammenlagning af
boliger m.v.).

Indledningsvis skal det understreges, at Danske Arkitektvirksomheder sammen med BL er yderst tilfreds
med de centrale elementer i Grgn Boligaftale 2020, der sikrer, at den historisk lange venteliste af
renoveringer pa 18,4 mia. kr. omfattende 72.000 almene boliger kan afvikles, at der saettes ekstra fokus pa
klima- og energibesparelser gennem grgn screening af renoveringerne og etablering af en
energigarantiordning, og at der sker en markant prioritering af initiativer til yderligere digitalisering.

Imidlertid er der ogsa elementer i Grgn Boligaftale, som kraever en saerlig opmaerksomhed eller direkte
traekker i forkert retning i forhold til andre centrale politiske malsztninger.

Digitalisering

| boligaften sker der en vaesentlig prioritering af en yderligere digitalisering af det almene byggeri, som
blandt andet skal sikre et ubrudt dataflow gennem hele byggeprocessen fra projektering, udfgrelse og til
ibrugtagelse. Det vil utvivisomt fa afggrende positive effekter pa bade kvalitet og omkostningerne i
forbindelse med nybyggeri og renoveringer og samtidig veere et vigtigt redskab mod mere beaeredygtigt

byggeri.

Mere fokus pa klimaet

| Grgn Boligaftale 2020 fokuseres pa klimaet pa forskellige mader. Grgn screening og revurdering af
renoveringerne pa ventelisten, etablering af en grgn garantiordning omfattende maske 60.000 boliger samt
midler til forsgg. Det er meget positivt, at de renoveringer af alment byggeri, som i forvejen har en
betydeligt positiv klimafaktor ved at Igfte seldre byggeri til en mere nutidig energistandard, ogsa med
boligaftalen bruges som yderligere lgftestang til grgnne initiativer.

| den forbindelse er det dog vigtigt at papege, at der kan sikres endnu flere grgnne renoveringer i den
almene boligsektor ved at aktivere dele af Nybyggerifonden til en Klimafond, der kan ggre de stgttede
renoveringsprojekter grgnnere og desuden bakke op om dedikerede energirenoveringer. Det vil vaere i trad
med de grgnne ambitioner i Boligaftalen og de ambitigse klimamalsaetninger.

Det fremtidige renoveringsbehov

Det er veldokumenteret ogsa i analyserne udarbejdet forud for de politiske forhandlinger om Boligaftalen,
at det arlige renoveringsbehov i den almene sektor er ca. 5% mia. kr. arligt. De seneste ars forskel mellem
de faktiske renoveringsbehov og de fastlagte rammer er forklaringen pa, at der havde ophobet sig en
venteliste af renoveringer pa 18,4 mia. kr.

Det er szerdeles positivt og klogt, at denne venteliste nu afvikles, hvorfor det ogsa ma veere en central
malsaetning, at der ikke igen opstar en venteliste.

Imidlertid er den afsatte Igbende renoveringsramme i arene frem til 2026 pa 2,2 mia. kr. arligt, og dermed
er der udsigt til, at der igen kan ophobes en venteliste.



Kgbenhavn d. 18. august 2020

Sammen med Dansk Erhverv, DI, Danske Arkitektvirksomheder, FRI, BAT Kartellet og Dansk Byggeri har BL
foreslaet, at der oprettes et Monitoreringsudvalg, der pa baggrund af vurderinger af konjunktursituationen
kan fastleegges rammerne for de arlige renoveringer, saledes almene renoveringer kan neddrosles i
situationer med hgjkonjunktur og @ges i situationer med svag gkonomisk udvikling til gavn for
beskaftigelse og erhvervsliv. Indenfor rammerne af en sadan model kan den langsigtede
renoveringsramme fastlaegges pa et niveau svarende til behovet.

Forsgg pa administrativt at fjerne ventelisten

| lovforslaget beskrives, at Landsbyggefonden ikke ma praekvalificere flere renoveringssager end svarende
til de kommende tre ars tilsagnsramme. | en periode med politisk fastsatte renoveringsrammer pa f.eks. 2
mia. kr. arligt kan ventelisten til Landsbyggefonden saledes ikke overstige 6 mia.kr.

Det er et fuldstaendig bagvendt og urimeligt forslag.

Havde dette forslag vaeret indfgrt i boligaftalen 2014, sa ville ventelisten ved indgangen til
boligforhandlingerne i 2020 have veeret mindre end halvdelen af de 18,4 mia. kr., som rent faktisk stod i
k@gen og ventede. For med en regel om, at ventelisten aldrig ma vaere laengere end tre ars politisk fastsat
ramme, sa ville der jo veere sket en administrativ sletning af halvdelen af boligomraderne med alvorlige
renoveringsbehov.

Det siger sig selv, at en sddan administrativ sletning af boligomrader med alvorlige og stgtteberettigede
renoveringsbehov er urimelig bade i forhold til beboerne, som bor i boligerne med det reelle
renoveringsbehov og i forhold til beslutningstagerne, der ikke far det reelle behov at se.

Beboerne indbetaler selv midlerne i Landsbyggefonden, og de har en berettiget forventning om, at de far
gkonomisk opbakning fra Landsbyggefonden i situationer med alvorlige og gennemgribende
renoveringsbehov, som ikke kan handteres lokalt.

Tilgeengelighed nedprioriteres

| de seneste boligaftaler har der veeret en meget bevidst politisk prioritering af investeringer i
tilgeengelighed til gavn for de stadig flere ldre personer blandt beboerne og ikke mindst ogsa gruppen af
personer med bevagelseshandicap i gvrigt.

Konkret skete det med en malsaetning om, at der arligt skulle prioriteres mindst 400 mio. kr. til
tilgaengelighed. Ifglge lovforslaget ma maksimalt prioriteres 273 mio. kr. arligt. Der er sdledes tale om en
markant nedprioritering af tilgaengelighed.

Det er vanskeligt at forsta, for det sker i en situation, hvor andelen af zldre bliver stadigt stgrre i de
kommende ar og med fortsat stort behov for tilgaengelighed for personer med bevaegelseshandicap.

Tilgaengelighed beskrives i lovforslaget som en ny type “malrettet” renovering, hvor investeringen i
tilgeengelighed ikke ngdvendigvis skal ske som led i en st@rre renovering og som det, der i bemaerkningerne
benaevnes "standardlgsninger”.

Hertil har BL tre vaesentlige bemaerkninger:

For det fgrste er det klogt og rationelt at teenke tilgeengelighed ind i forbindelse med st@rre renoveringer,
da det er langt billigere at skabe tilgaengeligheden, nar der renoveres end at ”efterinstallere” 5-10 ar
senere.
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For det andet er tilgaengelighed afggrende for vores mange beboere. |1 2019 var saledes mere end hver
femte almene beboer over 65 ar, og gennemsnittet er stigende. @nsket er typisk en bolig, som man kan
blive boende i sa leenge som muligt i sit ssedvanlige nabolag. Saerligt udenfor de stgrre byer og i
yderkommunerne, hvor der er mange aldre, er tilgaengelighed helt afggrende - ogsa som
konkurrenceparameter for de almene boligomrader.

For det tredje synes det samfundsgkonomisk saerdeles uklogt at nedprioritere tilgaengelighed i en situation,
hvor behovet er stigende. Mange kommuner har stor bevagenhed i forhold til den almene sektors
investeringer i tilgaengelighed, for alternativet til vores investeringer i tilgaengelighed er, at der skal bygges
flere xldreboliger. Det er dyrere for kommunerne og samfundet som helhed.

Ud over gruppen af seldre kan ogsa personer med alvorlige handicap fa behov for forbedret tilgaengelighed.
Gennem de seneste ti ar er der bade sket en stigning i andelen og antallet af personer med et fysisk
handicap. Godt 42.000 personer eller 7,3% af de almene beboere i den arbejdsdygtige alder har i dag en
diagnose, der er relateret til et fysisk handicap. For den gvrige befolkning gzelder den 4,9%.

Det anfgres som bemaerkningerne til lovforslaget, at man skal vaek fra at teenke i “standardlgsninger” for at
sikre mere tilgeengelighed for pengene. Der er imidlertid ingen standardkrav om tilgeengelighed i
renoveringerne. Tvaertimod er tilgaengelighed udtryk for lokale gnsker, hvor Landsbyggefonden ofte ikke
kan imgdekomme gnskerne fuldt ud.

Trygheds- og trivselsfremmende tiltag nedprioriteres

| forbindelse med de fleste renoveringer af boligomrader indteenkes i dag trygheds- og trivselsfremmende
tiltag. Tryghedsskabende lyssaetning pa stier, opgange og i kaeldre. Omlaegning af stier og kaelderhalse. Alt
det giver tryghed for den enkelte beboer og er ogsa generelt kriminalitetsforebyggende.

Det er uforstaeligt, at disse tiltag udviklet med succes igennem mange ar i samarbejde med mange parter
som f.eks. politiet — og som tidligere har vaeret politisk prioriterede omrader — nu skal afgraenses til en lille
gruppe boligomrader. Det er et stort tilbageskridt.

Tilsvarende traedes der ogsa pa bremsen for at forbedre beboerfaciliteter — forbedre beboerlokale eller
opferelse af beboerhus — som ellers ogsa indgar i mange renoveringer til stor glaede for beboerne. Gode
beboerfaciliteter er helt afggrende, nar de zeldre f.eks. holder faellesspisning, spiller banko og ikke mindst
nar beboerdemokratiet arbejder.

Tryghed og trivsel er kerneparametre for at drive velfungerende boligomrader med en god udlejning.
Forslaget har sdledes ogsa stor betydning for den enkelte boligafdelings position pa boligmarkedet.

Stabilitet omkring den kommunale grundkapital

Det er seerdeles positivt, at der med boligaftalen skabes stabilitet omkring den kommunale grundkapital
frem til 2026. Nye boligbyggerier bgr hvile pa en langsigtet planlaegning, og her er stabilitet omkring
grundkapitalen en af de vigtige forudsaetninger.

Boliger pa smagerne

Prioriteringen af flere almene boliger pa de danske smager afspejler uden tvivl et lokalt gnske om at skabe
mere liv og maske bedre grobund for lokalt erhverv pa gerne. Det er imidlertid helt afggrende, at nye
boliger pa smagerne planlagges ngje, sa der skabes bedst mulig sandsynlighed for, at der er efterspgrgsel
efter disse boliger i mange ar fremover. Det vil saledes vaere meget uheldigt ogsa ressourcemaessigt, hvis
der i nogle nybyggede boliger opsta tomgang efter nogle fa ar.
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Boligsocialt arbejde

Det boligsociale arbejde indgar ikke som element i lovforslaget, men vi er vidende om, at det politisk blev
drgftet i forbindelse med boligaftalen. Situationen er den, at der som fglge af beslutningerne i forbindelse
med Parallelsamfundsaftalen sker en reduktion af de boligsociale indsatser fra 240 mio. kr. arligt til 140
mio. kr. arligt. Konsekvensen er, at nogle boligsociale helhedsplaner helt ma lukke, mens andre beskaeres
betydeligt.

Det giver anledning til stor bekymring ogsa hos vores samarbejdspartnere i f.eks. kommuner og politiet,
hvor den boligsociale indsats er et afggrende element i forbindelse med SSP-arbejdet og i kontakten til de
unge mennesker i boligomradet. Det bindeled forsvinder, nar en boligsocial indsats lukkes ned, og pa den
made forsvinder mange ars menneskelige investeringer i gode tryghedsskabende relationer.

Der er naeppe tvivl om, at de boligsociale indsatser ogsa kan betragtes som gode samfundsmaessige
investeringer, der ogsa er til stor gavn for beboerne, herunder bgrnene og de unge i de pageeldende
boligomrader.

Nye harde ghettoer

Den 1. december 2020 offentligggres den nye ghettoliste, og der kan komme flere nye harde ghettoer til.
Det samme kan i gvrigt ske til naeste ar og de fglgende ar ikke mindst afhaengig af den gkonomiske situation
i landet. Udpeges et omrade som hard ghetto, sa skal andelen af almene boliger i boligomradet som
udgangspunkt nedbringes til 40%, og konsekvensen vil nogle steder vaere nedrivning. Udgifterne finansieres
af Landsbyggefonden, men det omtales ikke i lovforslagets bemaerkninger.

Det ma saledes forudsaettes, at udgifter til Landsbyggefonden som fglge af nye harde ghettoer handteres
saerskilt og saledes ikke vil betyde, at renoveringsrammerne beskaeres i de kommende ar.

Med venlig hilsen
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